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1. MEMORIAL DESCRITIVO DO EMPREENDIMENTO

1.1. INFORMAGOES PRELIMINARES

O presente memorial descritivo refere-se exclusivamente ao Loteamento Fechado
BRISAS DO VALE, fazendo parte do registro sobre matricula n2 65.238 (denominado em
cartério como Reloteamento Pacaembu). O Loteamento possui uma drea total de 118.918,81
m?, localizado dentro do Bairro Parque Reserva do Vale, com acesso principal na Avenida do
Cerrado, a 1,5km do portico principal do bairro, situado no municipio de Valparaiso de Goias-
GO.

O loteamento é constituido de 298 (duzentos e noventa e oito) lotes, para fim
residencial, cercado ao fundo por areas verdes, possuindo areas de Equipamentos de Uso

Comum para fins recreativos e de apoio dos moradores.

o Nome do Empreendimento: Loteamento Fechado BRISAS DO VALE.

o Proprietario: BRISAS DO VALE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita
no CNPJ n232.334.860/0001-58.

o Autor do Projeto e Responsavel Técnico: A autora do Projeto de Arquitetura e

Urbanismo é a Arquiteta e Urbanista VIRNA CARVALHO DE SOUZA — CAU A199206 e o
Responsavel Técnico é o Engenheiro Civil MARCOS EDUARDO FRANCO REGO — CREA
50.048/D-MG.

o Area do Loteamento: A drea onde serd implantado o loteamento BRISAS DO VALE é

de 118.918,81 m2.

o Localizacdo da Area: Parte d

o eterrassituado no Bairro RESERVA DO VALE, Reloteamento de parte do antigo Garden

City, Valparaiso de Goias - GO.
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o Distincia de Brasilia/DF: O loteamento BRISAS DO VALE estd a uma distancia de

aproximadamente 37Km (Trinta e Sete), de Brasilia/DF.

o Acessos principais: O acesso principal se da pela Avenida do Cerrado, a 1,5km do

portico principal do Bairro Reserva do Vale, no municipio de Valparaiso de Goias-GO.

Este memorial descritivo tem por finalidade determinar as areas de uso comum, de

lazer e servico do loteamento, suas caracteristicas principais e seus acabamentos.

1.2. DESCRICAO DO LOTEAMENTO

Adreaondeseimplantara o loteamento BRISAS DO VALE apresenta limites com areas
verdes, avenida e lotes confrontantes do bairro Reserva do Vale. O acesso a area do
loteamento é feito a partir da Avenida Cerrado.

A dreaapresenta emsua extensdo diferentes percentuais de aclividade e declividade,

bem como solo arenoso com silte pedregulhoso e argiloso.

1.3. DO PROIJETO

O Projeto é de um loteamento fechado e monitorado, composto por 298 terrenos,
entre 200,00 a 383,65m?, com infraestrutura composta por: dgua potavel, coleta de esgoto
sanitdrio, rede de dguas pluviais, asfalto e rede de iluminacdo publica, pdrtico de acesso, saldo
de festas com estacionamento, piscina adulto e infantil, churrasqueira, playground, gazebo,
horta comunitaria, CrossFit, pet place e pista de caminhada.

Lazer em areas publicas com Hub de Esportes: Quadra Polivalente, Quadra de Ténis,
Quadras de Beach Tennis, Equipamentos de ginastica, Espaco Zen e Jardins de contemplacdo.

As obras ja executadas bem como as a executar obedecerdao aos projetos e seus
respectivos detalhes, todos devidamente aprovados pela Prefeitura Municipal de Valparaiso

e seus 6rgdos competentes.

1.4. MARCOS DEMARCATORIOS
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Os lotes foram demarcados para execucdo pelo PROPRIETARIO GRAN PACAEMBU LTDA., com
marcos nas dimensdes de 5cm x 5cm x 30cm, ficando enterrado 20 cm. 6 IMPORTANTE: O
associado, ao adquirir o lote deverd conferir, via profissional indicado pela ASSOCIACAO
GESTORA DO EMPREENDIMENTO, a posicao dos marcos, tendo em vista que os mesmos estao
expostos a varias situacbes (rodas de veiculos, escavacdes proximas, etc.), as quais,

eventualmente, poderdo provocar seu deslocamento fisico, ocorréncias estas impossiveis de

serem fiscalizadas. Dai a necessidade de conferéncia quando da utilizacdo definitiva.
1.5. TERRAPLENAGEM

Os servicos de terraplanagem foram executados de maneira que a intervencao foi a
mais adequada possivel. Foram realizados diversos cortes e aterros devido a topografia
natural do terreno ter muitos aclives e declives. Todo material de movimentacdo de terra
utilizado foi do préprio terreno, ou seja, executando os cortes necessarios de um lado e
aterrando de outro. Os demais cortes e aterros, em sua vasta maioria so serdo necessarios em
funcdo das adequacdes aos futuros projetos arquitetonicos das residéncias.

O lote, porocasido da sua utilizagdo para construcao, deverd o adquirente contratar
profissional qualificado para analisar, avaliar e fazer sondagens, compatibilizando o projeto de
fundacoes e de escoamento de aguas pluviais, e todas as demais medidas pertinentes, de

forma a evitar prejuizos as construcdes em seu imdvel ou em imdveis de terceiros.
1.6. SERVICOS DE INFRAESTRUTURA GERAL

Asobrasdeinfraestrutura geral —galerias de dgua pluviais, sistema de abastecimento
de agua, pavimentacdo asfaltica, fornecimento de energia elétrica e iluminagdo publica,
entrada detelefone, TV a cabo e internet e fechamento lateral —serdo entregues conforme o

descrito a seguir:

1.6.1. Pavimentacgao
As ruas do Loteamento BRISAS DO VALE foram executadas, segundo as Normas
Técnicas Brasileiras, empregando-se pavimento asfdltico a quente - CBUQ (variacdo de 3cm a

5cm de espessura, dependendo do local), de acordo com dimensionamento dos projetos e
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Realizou-se a construgao de valas ao longo das vias pavimentadas para onde escoam

boa técnica de execucdo, em funcdo do trafego previsto.

1.6.2. Drenagem de Aguas Pluviais

as aguas da chuva drenadas pelas sarjetas com destino as galerias pluviais feitas de TUBOS
PEAD da Marca Tigre, que transportam e drenam as dguas até os cérregos que circundam o
empreendimento, tudo conforme previstos nos projetos contratados. Obras de escadas
hidraulicas, colchdes drenantes e gabides foram executadas para reduzir a velocidade e fazer

a ordenacdo das aguas que chegam até os corregos.

1.6.3. Sistema de Abastecimento de Agua

A operacdo, manutencdo e cobranga do Sistema de Abastecimento de Agua serd de
responsabilidade da concessionaria Saneago, e foi feito através de pocos artesianos ja
devidamente perfurados e homologados. A dgua serd previamente tratada pela SANEAGO

para a distribuicado no LOTEAMENTO.

1.6.4. Sistema de Coleta e Tratamento de Esgotos Sanitarios

A operacdo, manutencdo e cobranca do Sistema de Coleta e Tratamento de Esgoto
sera da concessiondria Saneago. O sistema conta com a coleta do esgoto “in natura” feita
através de rede coletora em tubos PVC devidamente homologados e vistoriados pela
concessiondria. Apds a coleta, e devido ao relevo do empreendimento, o esgoto recolhido é
bombeado através de EstacOes Elevatdrias para uma Estacdo de Tratamento de Esgoto da
Saneago. Ap6s o tratamento, a parte liquida é enviada para um cdrrego da regido sem risco
algum de contaminacdo, pois segue os parametros definidos pelo Artigo 16 da Resolugao N2

430 do Conama (Conselho Nacional de Meio Ambiente), de 13 de maio de 2011.

1.6.5. Fornecimento de Energia Elétrica e lluminagao Publica

O Sistema é convencional e aprovado pela Enel Brasil S.A., empresa concessionaria
operadora no Estado de Goids. O sistema compde cabeamento, materiais elétricos,
transformadores e equipamentos conforme projetos aprovados junto a prépria ENEL, que,
apo6s a vistoria final, energiza o sistema executado. Apds este passo, toda rede de

infraestruturaelétrica serd entregue a concessionaria paraoperacdao, manutencao e cobranca
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Todas as lampadas utilizadas no sistema de lluminacdo publica do empreendimento

das tarifas de iluminacdo publica e privada.

serdo LED (light-emitting diode em inglés ou diodo emissor de luz em traducao livre).

1.6.6. Entrada de Telefone, TV a cabo e Internet

Todas as ligacOes de telefone, TV a cabo, Internet ou qualquer outro tipo de ligacao
a partir da via publica para a edificacdo, deverdo ser executadas a partir de sistema
subterraneo e é de responsabilidade da concessionaria detentora da concessdo dos servicos

na regido, a partir da solicitacdo do comprador do lote.

1.6.7. Paisagismo e arborizacao
Todas as areas de uso comuns do loteamento serdao arborizadas conforme projeto de
paisagismo contratado pela Brisas do Vale SPE. A manutencgao serd da responsabilidade da

Associacdo de Moradores Gestora do Loteamento Fechado “BRISAS DO VALE”.

1.6.8. Fechamentos Laterais

O loteamento serd fechado em seus limites junto aos lotes e areas verdes do bairro
Reserva do Vale. Todos os fechamentos serdo executados em muro de alvenaria e/ou gradil
metalico com altura de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) de altura. Serd implantado

portaria de acesso com controle de entrada e saida de moradores e visitantes.

1.7. EQUIPAMENTOS INTERNOS AO LOTEAMENTO FECHADO

As obras de infraestrutura geral serdo efetuadas pela VENDEDORA, nos termos e de
acordo com o descrito neste Memorial Descritivo. A gestdo de todos os equipamentos
internos ao loteamento sera feita pela Associacdo de moradores gestora do Loteamento

Fechado “BRISAS DO VALE”.

1.7.1. Portaria
Localizada de acordo com o projeto de arquitetura, serd executada em alvenaria,
pintura interna em PVA, piso em ceramica comercial, esquadrias em aluminio e vidro.

a) O Acessodeveiculos pela portariafoi executado em pavimentacdo asféltica e tera
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portdes automatizadosfeitos em metalon, sendoum portdode entrada exclusivo
para os moradores, outro para visitantes e outro de saida comum a ambos, tudo
conforme projeto de arquitetura. J4 o portdo de pedestre serd entregue com

fechadura eletrénica, comandadas pela portaria.

1.7.2. Saldo de Festas
Localizado de acordo com o projeto arquitetonico, o saldo de festas e o sanitario, sera

entregue em:

. Estrutura em concreto armado e alvenaria convencional;

. Estrutura detelhado em laje impermeabilizada ou com telhas sob platibanda e
calha;

. Externamente, as paredes do saldo de festas terdo acabamento em pintura

sobre emboco desempenado ou textura;
" Internamente, as paredes e teto receberdo pintura PVA;
. As esquadrias serdo de aluminionas janelas e portas externas, ja as portas dos

ambientes internos serdo em madeira;

. Os peitoris de janelas e soleiras das portas serdao em granito;

. Revestimento do piso serd em porcelanato 40x40cm;

- Vidros serao lisos em 4mm;

. Banheiros com: cuba, bacia sanitaria e metais;

. Cozinha : cuba INOX de embutir instalada em bancada de granito.

1.7.3. Churrasqueira
Localizada de acordo com o projeto arquitetonico, a churrasqueira serd executada no

estilo quiosque, com:

. Estrutura em madeira;

. Estrutura de telhado em madeira e telha ceramica;

. Internamente, as paredes receberdo pintura PVA;

. Soleiras em granito;

. Revestimento de piso em ceramica anti derrapante 40x40cm;
. Bancada em granito com cuba INOX de embutir.
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1.7.4. Sanitarios Externos

. Estrutura em concreto armado e alvenaria convencional;

. Serdo usadas esquadrias de aluminio nas janelas e esquadrias de madeira nas
portas;

. Peitoril de janelas e soleiras em granito;

. Revestimento de piso em ceramica 40x40cm;

. Vidros liso incolor de 4mm;

1.7.5. Playground
Localizado de acordo com o projeto urbanistico, o Playground sera estruturado

conforme projeto de arquitetura especifico.

1.7.6. Quadras de Beach Tennis
Serd entregue uma quadra ndo coberta, com piso em areia, alambrado de tubos

metalicos e tela com 4,00m de altura no seu entorno.

1.7.7. Jardins de Contemplagao
Os jardins serdo entregues com vegetacao adequada e seguirdo aplicacdo adequada
para harmonizacdo arquitetonica e urbanistica e serdo implantados conforme projeto

executivo.

1.7.8. Pet Place

O Pet Place serd entregue cercado, com:

- Piso cimentado/gramado;
. Brinquedos para PET, conforme projeto arquitetonico.
1.7.9. Gazebo

O gazebo serd executado em madeira, com pergolado em madeira, piso cimentado,

tudo conforme projeto arquitetonico.

1.8. COMUNICACAO

10
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Todas as casas deverdo ser dotadas de comunicacdo direta com a portaria por
intermédio de sistema de interfone compativel com o utilizado pela Portaria e Administracdo
da Associacdo dos Moradores Brisas do Vale e que devera ser implantado conforme
cronograma de obras do proprio proprietariodo imdvel e seguindo as orientagdes e politicas

especifica da prépria associacdo de moradores.

1.9. SEGURANCA

O empreendimento contard com monitoramento e seguranca feita por empresa
terceirizada, contratadapelo Gestor de Loteamento do “BRISAS DO VALE”, com o objetivo de
controlar e vigiar o acesso de pessoas ao loteamento e serd entregue com sistema de
seguranca por cameras com controle na portaria e conectada a uma central de
monitoramento, conforme dimensionamento feito em projeto por empresa especializada,
com cameras a serem implantadas junto aos portdes de entrada e saida, junto as divisas e

nas areas comuns do Loteamento Fechado.

1.10. SERVICOS PUBLICOS

O pedido e o prazo de ligacdo dos servicos publicos ou concessionarios de servigos
publicos obedecerdo ao previsto pelas respectivas concessiondrias e empresas responsaveis.
As despesas de ligacGes dos servigos publicos ou concessionarias de servigos publicos é

encargo exclusivo dos COMPRADORES.

11
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2. REGULAMENTO DE OBRAS - ASSOCIACAO DOS MORADORES

2.1. IDENTIFICACAO

O LOTEAMENTO FECHADO BRISAS DO VALE foi implantado em uma area total de
118.918,81m?, situado no RESERVA DO VALE — BAIRRO PLANEJADO - Reloteamento
Pacaembu, municipio de Valparaiso de Goias e é composto por 298 Lotes para fins
exclusivamente residenciais, além de areas verdes, sistema viadrio e areas de lazer para fins

recreativos dos Associados.
2.2. DO OBIJETO

Artigo 12 - O presente regulamento disciplina o uso e ocupagao do solo, a aprovagao
de projetos arquitetonicos e a construcdo das casas dos Associados junto a Comissao de
Anélise Prévia e Aprovacdo de Projetos (COAP), que, juntamente com a ASSOCIACAO BRISAS
DO VALE e ASSOCIACAO RESERVA DO VALE, definiu as diretrizes a serem seguidas, com as
seguintes finalidades:

a) Proteger os Associados contra o uso indevido e danoso dos imdveis, a fim de
evitar a desvalorizacdo a propriedade e desconforto dos moradores;

b) Assegurar o uso apropriado da propriedade;

c) Estimular a construgdao com técnicas modernas e de agradavel arquitetura,
evitando aparéncias antiestéticas e desagradaveis a vista e a funcdo da
propriedade;

d) Estimular o desenvolvimento tecnolégico e promover uma protecdo ao meio
ambiente, com um desenvolvimento harmonioso e ndo poluidor, de forma a
permitir o bem-estar geral dos moradores, bem como da vizinhanga;

e) Estimularaconservac¢do do paisagismo e da natureza, implementandoa¢des que
a cada dia venham torna-lo mais agradavel.

§ 12 - Estas normas sao complementares, ndao excluindo o cumprimento das

legislacOes federal, estadual e municipal.

§ 22 - As disposicOes do presente regulamento aplicam-se indistintamente a todos os

lotes e devem ser cumpridas por todos os Associados, locatarios e visitantes.

12
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§ 32 - E responsabilidade do Associado informar aos projetistas, empreiteiros e a
todos os demais envolvidos na execucdao das obras sobre as disposi¢cdes contidas neste
regulamento.

§ 49 - O Associado responde pelas infracGes as presentes disposices, ainda que
cometidas por seus contratados, sujeitando-se ao cumprimento das penalidades previstas

neste regulamento.
2.3. DOSUSOS

Artigo 22 - Somente serd permitida a construcdo de uma unidade familiar por lote,
observadas as restricdes destas Diretrizes e as normas aplicadas pela Municipalidade e sem
prejuizo do carater exclusivamente residencial dessas edificacoes. (Multa C)

Artigo 32 - Ndo é permitida a construgao e tampouco a transformacgao da edificacdo
residencial em multifamiliar, edificacdes para fins comerciais, industriais e de escritdrios, de
forma a nunca se exercerem nelas atividades como as de comércio, industria, todo e qualquer
estabelecimento de ensino ou que se preste a ministracdao de aulas complementares de
reforco, hospital, clinica, consultério, atelié para prestacao de servicos, lan houses, templos,
cinema, teatro, hotel, motel, pensao, clubes e associacOes recreativas, etc. (Multa C)

Artigo 42 - E permitida a criacdo de animais domésticos, desde que ndo interfiram nas
relagbes de vizinhanca, e que permanecam restritos aos limites do lote do Associado. (Multa
C)

Artigo 52 - Ndo serdo permitidas a construcdo de dependénciasdestinadas a criacdo

de animais tais como galinheiro e afins.
2.4. MARCOS DEMARCATORIOS

Artigo 62 - Os Lotes serdo demarcados pelo Associado por ocasido do inicio das obras.
Os marcos deverdo ter dimensdes de 5cm x 5cm x 30cm, ficando enterrado 20cm. Estes
servigos sO poderdo ser executados por profissionalindicado pela Comissdaode Analise Prévia
e Aprovacdo de Projetos (COAP).

Paragrafo Unico: O Associado, ao adquirir o lote, o receberd demarcado. No entanto,

por ocasidao do inicio de suas obras, este devera contratar os servigos de um profissional

13
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indicado ou credenciado pela COAP para a devida conferéncia. Isso se faz necessario para
evitar erros, pois 0s mesmos estdo expostos a vdrias situacdes (rodas de veiculos, obras,
escavacgles préoximas, etc.) que, eventualmente, podem provocar seu deslocamento fisico. O
Associado deverd sempre de forma antecipada avaliar suas confrontacdes e limites de terreno
validados através projeto de arquitetura que devera ter sido submetido a COAP e assim
aprovado, se responsabilizando por qualquer ocupacdo ilegal e inadequada, sobre pena de

multa (Multa C) e demolicdo de construcdes fora do liberado.
2.5. DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS

Artigo 72 - S3o direitos dos Associados:

a) Assegurar,gozar e dispordarespectiva unidadede acordo com a sua destinacao,
desde que ndo prejudiquem a seguranca e a qualidade do Loteamento Fechado
VISTA DO VALE, ndo causem danos ou incobmodos aos demais associados ou
ocupantes nem infrinjam normas legais e os artigos deste Regimento;

b) Pedir esclarecimentos a Associa¢do, podendo examinar seus livros, documentos
e arquivos. Para tanto, ele deve entrar com pedido por escrito a Associacdo,
colocando suas razdes para o exame, cuja resposta ndo ultrapassara o prazo de
10 (dez) dias;

c) Comunicar a Associagdao qualquer irregularidade observada.

Artigo 82 - Além das obrigacdes previstas por lei e pelasnormas deste Regimento, sdo

deveres dos Associados e demais frequentadores:

a) Preservar o respeito as pessoas, zelando pela propriedade e ndo a utilizar ou
permitir o uso para fins diversos daqueles que se destinam;

b) Manteraordem e a boareputacdo do Loteamento Fechado VISTA DO VALE e ndo
permitir atos ou atividades que possam comprometer o nivel do
empreendimento;

c) Quitar suas contribuicdes destinadas ao custeio das despesas, ordinarias e
extraordinarias, dentro do prazo estabelecido;

d) Contratar servicos de reparo, por sua conta, mas mediante a indicacdo e

supervisdao da COAP, para danos causados, seja por moradores, seus locatarios ou

14



Vista
doyale

visitantes de sua unidade ao empreendimento;

e) Construirdeacordo com asnormas deste Regimento, seguindo projeto aprovado
previamente pela COAP, criada pela ASSOCIACAO RESERVA DO VALE para fins de
aprovacgao dos projetos arquitetonicos e fiscalizagao e liberagao das obras para
habitacdo pelo Associado;

f) Aprovar junto a COAP obras de reforma que vierem a objetivar ou causar
ampliacdo da area construida de edificacao;

g) Consentir desde ja a inspecao pela COAP das obras e reformas sempre que esta

julgar necessario, mesmo que sem prévio aviso ao Associado.
2.6. DA SEGURANCA

Artigo 92 - O Loteamento Fechado VISTA DO VALE conta com portaria para vigilancia
com funcionamento durante 24 horas por dia, sendo responsavel pelaidentificacdo e registro
detodasas pessoas que entrarem e sairem do Loteamento. Portanto, somente serd permitida
a entrada de moradores, associados, trabalhadores de obras, empregados domésticos e
outros congéneres caso estejam cadastrados na Administracdo e estejam portandosua senha
eletronica individual;

Artigo 109 - Afim de permitir a entrada de prestadores de servicos e funcionarios, o
Associado devera enviaro nome completo e RG e/ou CPF e numero telefénico de contato de
cada pessoa com ao menos 24 horas de antecedéncia;

Paragrafo Unico: Revistas nos veiculos de prestadores de servicos e funciondrios
podem ser solicitadas na entrada e saida do Empreendimento.

Artigo 112 - Funcionarios de obra, fornecedores e prestadores de servico, além de
caminhdes de carga e outras entregas tais como areia, concreto e outros insumos, somente
terdo acesso permitido ao Empreendimento de segunda-feira a sexta-feira, entre as 7:00 e
17:00 horas, e aos sabados das 8:00 as 13:00 horas. Obras também serdo limitadas a estes
hordrios. Tais servicos nao serdo autorizados aos sabados apds as 13:00 horas, nem aos
domingos e feriados;

Artigo 1292 - A entrada para a entrega de materiais somente serd permitida se as
cargas estiverem cobertas com lona e devidamente presas ao veiculo, evitando

transbordamento;
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Artigo 139 - Caso o prestador de servico seja reincidente em infracdes, sua entrada

podera ser proibida.
2.7. DO REMEMBRAMENTO

Artigo 142 - Poderdo ser unidos ou recompostos dois ou mais lotes que sejam
contiguos, de modo a formar um novo lote. Todas as normas desse regimento continuardoa
ser aplicadas para os novos lotes resultantes do remembramento ou desmembramento;

Artigo 152 - Os novos lotes devem seguir as seguintes restrices:

a) Frente minimade um lote para casos de lotes contiguos por divisa lateral: 20,00
(vinte)

b) A area minima do lote ndo poder3 ser inferior a 400,00 (quatrocentos) metros
quadrados;

c) Paraoslotescontiguos pordivisalateral, havera obrigatoriamente que se manter
a profundidade padrdao da quadra em que estdo situados, podendo a sua
recomposicao ser feita unicamente por testada de frente do terreno;

d) Para lotes contiguos por divisa de fundos, sé serd permitida a sua unido para
obtencdo de um Unico lote, com duas frentes, sendo cada uma com minimo de
10,00 (dez) metros. As duas frentes deverdo obedecer ao recuo frontal minimo
de 3,0 m (trés) metros, bem como os demais recuos laterais, para quem optar
acesso por apenas uma frente a fachada posterior ndo deverd em hipdtese
alguma ter fechamento com muro, aderir solucdes alternativas de fechamento
como: alambrado, barreira natural com plantas, arvores ornamentais, jardim
vertical, e afins.

e) Nos novos lotes resultantes somente sera permitido a construgdo de uma Unica
unidade residencial;

f) As edificagbes residenciais nos terrenos remembrados deverdo ter drea
construida minima de 100,00m?, nos padrdes e tipos de construg¢des aprovados
pela COAP.

Artigo 162 - Nao sera permitido, sob nenhuma hipétese, a abertura de vielas, ruas,

pracas ou passagens de pedestres, qguando do remembramento ou desmembramento dos

lotes.
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2.8. RESTRICOES A OCUPAGAO DO LOTE - MOVIMENTO DE TERRA E INTERFERENCIA NA
VEGETAGAO EXISTENTE

Artigo 172 - A construgdao de muros de arrimo, de divisa ou qualquer fechamento,
bem como qualguer movimento de terra no lote, somente serd permitido apds a aprovacdo
prévia do projeto arquitetonico pela COAP. E deverd estar construido dentro dos limites do
préprio imdvel.

Artigo 182 - Na apresentac¢do do projeto, deverd constar na planta de locagdo o
volume de movimentacdo de terras necessdria para a construgdo;

§ 12- N3o serdo permitidas qualquer obra de terraplanagem e/ou desaterro sem o
consentimento da COAP;

§ 22 - A operagdo de maquinas para movimentacdo de terra deve ser realizada
observando as normas de seguranca e supervisionada pelo Associado ou responsavel pela
obra. (Multa C)

§ 32- Aentrada destas maquinas deverdo ser expressamente autorizadas pela COAP;
para tanto, o Associado interessado devera solicitar formalmente tal autorizacdo, com
antecedéncia minima de 24 horas. (Multa B)

§ 42- Danos no leito carrogdvel, guias, gramados, arvores, sarjetas, meio-fio e outros,
decorrentes da operagdo de maquina, caminhdes e/ou qualquer outro servico contratado,
serdo de responsabilidade do Associado proprietario do lote, sendo que os consertos e as
reposicoes necessarias deverdo ser efetuados em até 05 dias Uteis. Caso o associado ndo
apresente defesa ou tome providéncias apds este prazo, o VISTA DO VALE efetuara os
consertos e reposi¢des, e cobrara do associado responsavel todas as despesas relativas as
reparacgoes dos danos, acrescidos da respectiva multa. (Multa C)

§ 52- Servicos de movimentac¢ao de terra que impliguem no comprometimento da
seguranca das casas e obrasvizinhas, integridade de lotes, sistema viario, sistema de dguas ou
qualquer eventodanoso, poderdo ter a sua execucdo suspensa pela COAP, ndo cabendo a esta

qgualquer 6nus decorrente desta medida.
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§ 62- Os custos decorrentes dos servicos de remocdo de terra indiscriminadamente
espalhada nas vias publicas, nos lotes ou darea verdes, serdo cobrados do Associado
proprietdrio do lote que deu causa, acrescidos de multa. (Multa C)

Artigo 192 - Apds a execugao dos servigos de terraplanagem, deverd ser executada
a contencado de terra.

Artigo 202 - Toda e qualquer retirada de vegetacdo natural do terrenondo poderaser
feita sem a anuéncia prévia da COAP e sem o devido licenciamento ambiental exigido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura. No caso da necessidade de retirada de
arvore para implantacdo de construcbes, é obrigatério o replantio pelo associado,
obedecendo a proporcao minima de duas para uma, sendo que as espécies e a localizacdo de
plantio serdao definidas em conjunto com a administracao.

Artigo 212 - A topografia da faixa do passeio publico deverd ser mantida no seu
padrdo original. A pavimentag¢dao do acesso de veiculos deve concordar em nivel com a calgada
e em hipdtese nenhuma deve criar obstaculos;

Artigo 229 - N3o podera ser feito no terreno qualquer aterro que ultrapasse 1,00m
(um metro) da altura do solo natural do terreno (Imperativo estabelecer como “nivel 0” o
ponto médio do alinhamento frontal do terreno);

Artigo 232 - A movimentacdo de terra da obra é item avaliado pela COAP quando da
aprovacdo do projeto de arquitetura, devendo:

a) Nos 3,00 metros (trés)iniciais do lote, a topografia originaldo terreno devera ser
mantida, salvo casos em que, apds andlise da COAP, seja permitida a
movimentacdo para acesso de veiculos, devido as condicdes especificas de
topografia;

b) Devera ser feita movimentacdo de terra pararegularizar o terreno, adequando-o
com os lotes vizinhos e com o recuo frontal, que deve ser mantido com a
topografia original;

c) Rampasde acesso aosubsolo ou acesso de pedestres a unidade residencial deve
respeitar a distancia minima da divisa de 1,00 metro a partir do alinhamento
frontal do lote. Caso o acesso de veiculos seja feito no recuo, este devera estar
adequado ao terreno natural. Sendo assim, para garagens laterais com acessos
laterais sobre afastamento, assegurando assim que o recuo ndo seja

descaracterizado;
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d) O acesso de veiculos em lotes de esquina sera locado, no minimo, a distancia de

e)

10,00 (dez metros), contados do ponto de intersecdo do prolongamento dos
alinhamentos dos lotes;

Para esta regulariza¢do, os taludes de acertos de movimentagdes de terra, de
aterros ou cortes devem respeitar a distancia minima da divisa de 1,00 metro,
comaadocdo da proporg¢dao minimade1:1,50 (altura: largura), conforme desenho

abaixo (FIGURA 01):

‘DIVISA DO LOTE

1,00m

1,50m

Figura SEQ Figura \* ARABIC 1- Corte esquematico mostrando proporc¢io dos

taludes.

2.9. RESTRICOES A OCUPACAO DO LOTE - RESTRICOES DE CONSTRUGAO

Artigo 242 - As edificagdes devem seguir os seguintes indices urbanisticos:

a)

d)

Coeficiente de aproveitamento (area total de edificacdo em relacdo a area do
terreno) de 1,0 vez;

Taxa maxima de ocupacdo (area térrea da edificacdo em relagdo a drea do
terreno) de 60%;

Taxa minima de permeabilidade (drea minima permedvel total do terreno) de
20%;

Gabarito da edificagdo de 7,50 (sete virgula cinquenta) metros, contando com o
maximo de 2 (dois) pavimentos; sendo contado pelo pé-esquerdo, limitado do
pisoinferiorinterno até a ultima laje superior do lado externo, ndo incluido caixas

d’dgua e cobertura, porém esta limitada ao acréscimo maximo de 1,50m.
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Paragrafo Unico: As edificacdes deverdo ter area construida minima de 100,00m2,

nos padrdes e tipos de construcdes permitidos pela Associacdo DO VALE.
2.10. DOS MUROS E AFASTAMENTOS DE DIVISAS

Artigo 259 - A construcdo obedecera aos recuos minimos obrigatdrios, medidos em
relacdo ao alinhamento do lote com a calcada, com lotes vizinhos ou término de servidao. Os
recuos minimos obrigatdrios sao:

a) Recuo frontal: 3 metros (trés), a partir do alinhamento com a calgada/divisa do

lote para a construgdo e no minimo 1,5 metros para o alinhamento do muro;

b) Recuos laterais: 1,50 metros (Um metro e meio);

c) Recuo de fundo: 2,00 metros (dois metros), a partir do alinhamento de fundo,

salvo excecbes em que o lote tenha menos de 20m (vinte metros) de extensdo e
se enquadre no Art? 62-E, da lei complementar N2 090.

§ 12 - No pavimento térreo, uma das laterais do lote poderd ser edificada, podendo
ser construido na divisa, respeitado o recuo frontal e dos fundos, desde que ndo possua
abertura lateral; (Multa C)

§ 22 - No caso do pavimento superior, somente serd permitida a construcao na divisa
ou com o afastamento, preferencialmente do lado esquerdo do lote, observador do lote para
arua.

§ 32 - A faixa de recuo frontal somente podera ser usada como jardim, ndo sendo
permitido qualquer elemento arquiteténico, exceto equipamentos de interesse paisagistico
como espelhos d'dgua, fontes, estatuas, bancos de jardins, pérgolas bem como a instalagdo
de pisosintertravados de concreto nos locais onde for ocorrer o acesso a garagem. (Multa C).

§ 49 - Somente é permitida a construcdo de muros de divisa lateral com altura
maxima de 2,20m e até o limite de 50% (cinquenta por cento) do afastamento frontal.
Também é permitido a construcdo de muro ou gradil nos fundos com altura maximade 2,20m
(dois metros e vinte) em relagdao ao meio fio, salvos os lotes com duas frentes (Multa C).

§ 52 - Ndo é permitido a constru¢do de muros ou fechamentos em qualquer material
tanto na frente do lote bem como nas laterais até o limite de 50% (cinquenta por cento) do
afastamento frontal.

§ 62 - Todo muro devera ser revestido externamente mesmo quando nao houver
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edificacdo no lote vizinho. (Multa C)

§ 72- Os muros podem ser construidos no eixo do limite do terreno, ou seja, estara
metade sobre um lote e metade sobre o terreno do vizinho, desde que em comum acordo
entre as partes e que, em nenhuma das laterais, a construg¢do cole na divisa. No caso de se
construir avangando sobre o recuo lateral, todos os muros deverdo estar integralmente
dentro do lote, em todas as dimensdes. (Multa C)

§ 82 - A calcada sugerida deverd ter padrao definido com as seguintes dimensdes:
1,00m (um metro) referente a rampa de acesso e faixa de grama (meio-fio incluso), 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de largura de pista de calgada (faixa livre), conforme projeto

previamente aprovado pela COAP. (FIGURA 02):

T 10.00 1

INiCIO DA EDIFICACAQ

LIMITE DO AFASTAMENTO OBRIGATORIO
o E PERMITIDA CONSTRUGAQ DE MUROS PERMITIDA CONSTRUGAQ DE MUROS
[Ty} DE DIVISA LATERAL ATE O LIMITE DE E DIVISA LATERAL ATE O LIMITE DE
A 50% DO AFASTAMENTO FRONTA : 50% DO AFASTAMENTO FRONTAL
O
— <
o ™M
=
PAREDE DE SERVICO DO LADO DIREITO w
% EM LOTES PARES, E ESQUERDO z
ﬁ- QUANDO IMPARES, PINTADA NA CO 5
- - i
i
] SEM FECHAMENTO; o |
;LIMITE DO TERRENO
(o) O
) )
REBAIXAMENTO DE CALCADAMEIO-FIO
o N PARA ENTRADA E SAIDA DE VEICULOS 8
o inc. max 20% -
~ -

3.50

RUA (especificar o nome da Rua)
(PAVIMENTADA)

$ Q.00

MODELO PADRAO DE CALCADA

S/Escala

Artigo 269 - Todos os recuos sao medidos entre o alinhamento do limite do lotee o
limite externo da alvenaria;
Paragrafo Unico- Podera ser instalado portdo na garagem, desde que esteja fora do

afastamento frontal e ndo seja superior a 05 (cinco) metros de largura. (Multa C)
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Artigo 272 - E permitida a locacdo da piscina sobre o recuo lateral ou de fundo até no
maximo 0,50m (cinquenta centimetros) da divisa do lote, obedecendo as condic¢oes
estabelecidas sobre arrimos;

Artigo 282 - A projecdo do telhado e/ou das sacadas e jardineiras poderdo avangar
sobre os recuos frontais e de fundo até no maximo 1,00m (um metro);

Artigo 299 - O acesso de veiculos na parte frontal do lote fica limitado a 3,50m (Trés
metros e cinquenta centimetros) de largura maxima, o restante devendo ser mantido como
jardim.

Artigo 302 - Os lotes de esquina deverdo obedecer ao recuo somente na divisa
considerada frontal, que é aquela definida no memorial descritivo devidamente registrado
(certiddo de matricula), sendo que este recuo podera somente ser utilizado como jardim;

Artigo 312 - E permitida a execu¢do de pérgolas dentro das medidas dos recuos
laterais e de fundo, desde que seja construida em madeira ou similar, com piso permeavel,

altura maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).
2.11. PROCESSO PARA DESENVOLVIMENTOE APROVACAO DO PROJETO ARQUITETONICO

Artigo 322 - O Associado que desejar construir sua unidaderesidencial devera ter seu
projeto arquitetdnico aprovado pela COAP que verificard a observancia das diretrizes da
ASSOCIACAO RESERVA DO VALE, este procedimento serd feito totalmente online através do
sistema APROVA DIGITAL, pelo link, previamente cedido pela ComissaoInterna de Aprovagao
de Projetos - COAP.

Artigo 332 - Preliminarmente devem ser observadas as seguintes diretrizes:

a) Operfilnatural doterrenotem que ser mantido na faixa de passeio publico junto

as divisas laterais do lote.

b) Quando existirem taludes, eles deverdo obedecer a propor¢ao minima de 1:1,5

(altura: largura).

c) No projeto, as medidas dos beirais representardoa cobertura acabada, incluindo

calhas e rufos.

d) Quaisquer alteracdes realizadas no passeio publico deverdo ser restauradas ao

seu estado original.

e) Apresentar sondagem com minimo de 02 furos perfurados, feito por empresa
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especializada e com a Responsabilidade Técnica registrada junto ao CREA-GO;

f) Constar quadro de esquadrias das janelas e portas, com suas devidas
especificacdes de dimensao, quantidade e tipo.

g) Constar quadro de areas.

h) Constar terreno, pavimento térreo (edificacdo principal, edicula e total do
pavimento térreo), pavimento superior, pavimento subsolo, darea total
construida, piscina, ocupacdo e area permeavel.

i) Memoriais de calculo.

j) E permitida a construcdo de muros de divisa lateral até o limite de 50% do
afastamento frontal. Também é permitido a constru¢do de muro nos fundos com
altura maxima de 2,20m (dois metros e vinte) em relacdo ao meio fio. (Multa C).

k) N&o é permitida a construcdo de muros ou fechamentos em qualquer material
tanto nafrente do lote bem como nas laterais até o limite de 50% do afastamento
frontal.

Artigo 342 - O processo para desenvolvimento do projeto arquitetonico consistirdem

3 etapas principais:

L LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO DO TERRENO (ESCALA MINIMA DE
1:100)

a) Desenhar o terreno com todas as suas dimensdes e area total, raios e
desenvolvimentos de todas as linhas curvas, inclusive dos chanfros de esquina.

b) Demonstrar as curvas de nivel de metro a metro.

c) Indicaros niveisde todos os pontos de encontro das linhas-divisas do terreno.

d) Desenhar o passeio publico indicando o limite do terreno e o nome das ruas
confrontantes ao terreno.

e) Estabelecer como “nivel 0” a rua.

f) Indicar os imdveis confrontantes (lote, rua, area de lazer etc.)

g) Desenhartudo o que existe no passeio publico, tais como: poste de iluminacdo,
arvores etc.

h) Indicar o Norte Magnético.

. PROJETO ARQUITETONICO COM MEMORIAIS DE CALCULO DAS AREAS
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CONSTRUIDA E PERMEAVEL

. PLANTA DE SITUACAO (escala minima de 1:100):

a) O terrenoa ser construido devera ser desenhado na quadra a que pertence, com
todas as suas caracteristicas, tais como: numero, dimensfes, area, raios,
desenvolvimentos, tudo conforme a descricdo constante do Contrato de Compra
e Venda ou Escritura Publica.

b) Desenhar a(s) rua(s) frontal com seu(s) respectivo(s) nome(s), bem como o(s)
passeio(s) publico(s), cotando-o(s) de conformidade com as dimensdes
constantes da planta do loteamento.

c) Desenhar todos os lotes confrontantes com seus respectivos nimeros.

d) Caso o terreno construido seja resultante da soma de dois lotes, inicialmente
deverd ser realizado o remembramento dos mesmos, junto a Prefeitura
Municipal, com a entrega desse documento a COAP.

e) Indicar o Norte Magnético.

. PLANTA DO PAVIMENTO TERREO E LOCACAO (escala minima de 1:100)

a) Desenharo terreno com todas as suas dimensdes e raios conforme planta oficial
de documento de propriedade.

b) Desenharno projeto de arquiteturaos mesmos niveisindicados no levantamento
planialtimétrico, inclusive o “nivel 0”.

c) Desenhar o passeio publico com sua respectiva largura e desenho conforme
planta oficial e anexo estipulado pela COAP.

d) Anotar junto a linha do passeio publico os seguintes dizeres: “Toda a faixa do
passeio publico terad o seu perfil natural intocado”.

e) Indicaro(s)nome(s)do(s) logradouro(s) confrontante(s) bem como da porventura
existente drea publica.

f) Indicar o que existe no passeio publico frontal ao terreno, como: poste de
iluminacdo publica, arvores, tudo conforme levantamento planialtimétrico.

g) A planta baixa do térreo deverd ser toda cotada tanto interna quanto
externamente, trazendo todas as cotas parciais e totais, bem como a amarrag¢do

da obra em relacdo as divisas do terreno (recuos frontal, lateral e de fundo)
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segundo uma perpendicular em relacdo a elas e em centimetros.

Determinar todos os niveis projetados, tanto internos (da construcdo) quanto
externos (do terreno).

Desenhar a projegao do beiral do telhado, bem como do pavimento superior e
cota-lo em relacdo a divisa do terreno perpendicularmente.

Desenhar todas as linhas correspondentes aos cortes.

Desenhar, com suas respectivas cotas, os acessos de automoveis, de pedestres e
pisos externos, juntamente com a especificagdo do tipo de revestimento de cada
um, se permedavel ou impermeavel.

Desenhar taludes, jardins, muretas (altura), rampas (cotas e inclinacbes) e
elementos arquitetdnicos com suas dimensdes.

Indicar e especificar os muros de arrimo (quando existentes) cotando-os em
relacdo ao perfil natural do terreno (PNT).

Indicar e especificar alturas de muros ou qualquer outro fechamento especial.
Caso nao haja qualquer fechamento, anotar: “Sem fechamento”.

Indicar e cotar a localizacdo de medidores de dgua, energia, telefone, TV a cabo,
placa de endereco e caixa de correspondéncia localizados dentro do recuo
frontal, junto ao alinhamento do lote e casa de gas no recuo lateral (altura
maxima de 2,20m), conforme especificado mais adiante na (FIGURA 03).
Desenhar piscina e projecao da casa de maquinas, cotando seus afastamentos das
divisas do terreno. Dimensionar a casa de maquinas com profundidade maxima
de 1,50m, enterrada e com acesso por alcapao.

A piscina pode invadir os recuos laterais e de fundos, até no maximo 0,50m
(cinquenta centimetros) da divisa do lote, desde que ndo obstrua a servidao para
passagem de aguas pluviais.

Havendo cascata, esta pode se localizar nos recuos laterais e de fundos, todavia
sem ultrapassar a altura dos muros.

Havendo espelhod’agua frontal, o maximo que ele podera avangar sobre o recuo
frontal sera 1,50m.

Indicar a lateral escolhida para passagem de tubulacdes de aguas pluviais e
esgoto, inclusive para atender ao vizinho de fundos, caso isto se faca necessario

pela declividade do terreno.
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u) Indicar o Norte Magnético.

v) Indicar o nome do pavimento (subsolo, térreo ou pavimento superior) e sua
escala.

w) Cotaro perimetro externo da edificacdo em coincidéncia com as cotas indicadas
no Memorial de Calculo de areas.

x) Indicar fungdo e area util de todos os ambientes.

PLANTA DO PAVIMENTO SUPERIOR (ESCALA MINIMA DE 1:100)

a) Desenhar todo o terreno com suas medidas e raios.

b) Desenhar e cotar a locacdo da planta do pavimento superior no terreno, com
cotas internas e externas.

¢) Indicar niveis do pavimento superior.

d) Indicar e cotar os recuos e afastamentos da projecao do beiral e da construcao
até a divisa do lote.

e) Indicar os cortes.

f) Indicar projecdao do alcapdo de acesso ao forro (méx. 0,80 x 0,80m).

g) Indicar o nome do pavimento e sua escala.

h) Indicar funcdo e area util de todos os ambientes.

i) Indicar o Norte Magnético.

PLANTA DE COBERTURA (ESCALA MINIMA DE 1:100)

a) Desenhar todo o terreno com suas medidas e raios.

b) Desenhar e cotar a locacdo da planta de cobertura no terreno, especificando as
inclinagdes do telhado, rufos, dutos, chaminés, calhas e outros elementos que
venham a fazer parte da cobertura.

c) Indicar e cotar os recuos e afastamentos da projecdo do beiral.

d) Locar, cotar e especificar o volume da caixa d’agua.

e) Indicar o nome da planta e sua escala.

f) Indicar o Norte Magnético.

g) A cobertura devera respeitar o escoamento de chuva em no minimo 2 aguas e
ndo podera usar em sua estrutura, telha de fibrocimento, exceto se isolada

visualmente por platibandas e aprovado pela COAP.
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. CORTES LONGITUDINAIS E TRANSVERSAIS (ESCALA MINIMA DE 1:100)

a) Usar como referéncia o nivel “0” do ponto médio da guia fronteira ao lote.

b) Indicar alinha natural do terreno e cotar os aterros. Cotar o pé-direito de piso a
piso de cada pavimento.

c) Indicar fungdo e area util de cada ambiente.

d) Indicaralocalizacdo e volume da caixa d’dgua, discriminando “Espaco inabitavel,
acesso Unico por alcapao”.

e) Indicar e cotar os muros e fechamentos de divisa.

f) Cotar altura da cobertura em relacdo a face superior da laje de cobertura.

g) Indicar e cotar a piscina em relagdo ao recuo e afastamentos.

h) Indicar via de passeio publico e recuo frontal.

i) E obrigatério fazer um dos cortes no sentido longitudinal do lote, passando pelo
nivel mais baixo, cortando inclusive a guia fronteira.

j) Passar corte na garagem mostrando sua altura quando esta estiver utilizando a
divisa, mostrando seu ponto mais alto em relagdo a construcgao.

k) Passar corte na edicula ou constru¢cdes menores e cotar.

I) Cotar a edificacdo com sua altura total.

FACHADAS (apresentadas na escala minima de 1:100)

Apresentar todas as fachadas: frontal, posterior e laterais.

. MEMORIAL DE CALCULO DE AREA CONSTRUIDA

Deve constar tabela com nome dos pavimentos e area construida de cada um.
. MEMORIAL DE CALCULO DE AREA PERMEAVEL

Deve constar no desenho a metragem quadrada e porcentagens de cada darea
permeavel presente no terreno e uma tabela de cdlculo indicativa dessas areas.

. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APROVACAO DE PROJETOS

O processo de aprovagao sera totalmente on-line pelo site do APROVA DIGITAL
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através do link https://condominios.aprova.com.br/, onde serd anexado

preliminarmente a seguinte documentacao:

a) Contrato de compra e venda registrado no cartério de registro de imdveis de
Valparaiso- GO;

b) Certiddao Negativa de Débito atualizada;

c) Certiddo de matricula;

d) Documento de Identificagdao com foto;

e) Quadro de Areas;

f) Projeto Arquitetonico

g) RRT de Projeto Arquitetonico

h) Levantamento Planialtimétrico;

i) ART ou RRT de Levantamento Planialtimétrico;

j) Laudo de Sondagem, com minimo de 02 furos perfurados, feito por empresa
especializada e com a Responsabilidade Técnica registrada junto aos devidos
conselhos;

k) Taxa de Andlise - COAP. (Para a aprovacdo do projeto pela COAP, serd cobrado
uma taxa de um salario minimo vigente);

I) No caso de mudanca ou alteracdo de projeto sera cobrada uma taxa de 50% do
saldrio-minimo, a ser paga no ato do pedido. Altera¢cdes que envolvam mais de
50% da area construida serao consideradas novo projeto, devendo pagar a taxa
completa;

m) Comprovacdo de quitacdo do lote ou pagamento minimo de 3 parcelas, além da
comprovacao de adimpléncia dos pagamentos se estiver em prazo superior ao
pagamento das parcelas.

Artigo 352 - Concluidas as corre¢des e complementos exigidos a COAP disponibilizara

0 projeto com carimbo de aprovacdo do condominio em PDF para a aprovacao junto a
Prefeitura Municipal de Valparaiso.
V. LIBERACAO PARA INiCIO DAS OBRAS

Artigo 362 - Serdo necessarios os seguintes documentos:

a) Apresentacdao de ART ou RT do autor do projeto e execucdo do responsavel
técnico pela obra (CREA-GO ou CAU).

b) 01 (uma)coépia digital do Alvara de Execucdo de obras fornecido pela Prefeitura.
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c) 01 (uma)coépiadigital do projeto aprovadopela COAP e pela Prefeitura (o projeto
precisa conter os dois carimbos de aprovacao).

d) Comprovacao de adimpléncia.

2.12. RESUMO ETAPAS DE APROVAGCAO DO PROJETO PARA CONSTRUCAO

1 0 ANALISE PELA COAP (Documentacio e Projeto);
2 0 ANALISE FINAL PELA PREFEITURA;
30 LIBERA(;AO DE INICIO DE OBRAS (COAP);

4 0 LIBERACAO DE MUDANCA (apds o Habite-se).

2.13. CONSIDERAGOES DIVERSAS SOBRE AS OBRAS

Artigo 372 - E de responsabilidade do Associado construir as edificagdes de acordo
com projeto aprovado pela COAP e pela Prefeitura Municipal de Valparaiso de Goias, sendo
gue a construcdo somente poderd seriniciada apds a apresentacdo do alvara de construgdo
(Infracdo D).

Artigo 382 - As restricdes do regimento sdo complementares, sendo que prevalecem
apdés o cumprimento das legislacdes federais, estaduais e municipais, em relacdo ao uso do
solo e a aprovacao de projetos.

Artigo 392 - Todas as modificagdes ou acréscimos na construcao, antes de serem
encaminhados ao poder publico municipal, deverdo ter seus projetos apresentados a COAP,
que verificara a obediéncia ao afastamento, recuos e divisas, localizacdo de faixas de servidao
para passagem de infraestrutura, taxa de ocupacao, indice de aproveitamento do solo;

Artigo 409 - Os padrdes de construcdo deverao seguir orientacdo técnica no projeto
e a execucdo sempre devera ter oacompanhamento de profissionais devidamente habilitados

pelo CREA-GO ou CAU-GO;
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2.14. IMPLANTACAO DO CANTEIRO DE OBRAS

Artigo 412 - A implantacdo do canteiro de obras sé sera permitida com o alvara de
construcdo e liberacdo pela COAP;

Artigo 429 - Antes do inicio da obra, o canteiro deverd ser isolado com tapume. Esse
servico poderd ser feito apds sondagem, levantamento planialtimétrico e terraplanagem.
Somente apds a execucdo do tapume nos limites do terreno a construcao do barracdo de
obras podera ser iniciada as obras da nova residéncia.

Artigo 432 O tapume queisola a obra deve ter alturaminimade 1,80m (um metro e
oitenta centimetros), em Telha galvanizada sendo pintada na cor verde escuro, e se manter
em boas condi¢oOes até o final da obra, onde devem ser inseridas placa de Responsabilidade
Técnica e dos prestadores de servigo.

§1° O portao da obra deve ser mantido permanentemente fechado;

§2° Ao alocar o portdo de acesso na obra, além de ndo ocupar a drea da calcada,
deverd ser respeitado o afastamentode 1,00m (um metro) do perimetro de qualquer caixa de
inspecdo existente no passeio publico fronteirico ao lote, objetivando evitar o transito de
veiculos pesados sobre ela, o que pode vir a danifica-las.

§3° O tapume e o barracdo da obra so poderdo ultrapassar os limites dos lotes em
1,5 metros em relagao a cal¢ada, que devera ter no minimo 1,0 metros de largura.

§4° Todos os tapumes, barracdes e portdes da obra devem ser pintados de verde
escuro e conservados em bom estado durante todo o andamento da obra.

§5° Tapumes de obra sé poderao ser retirados durante a fase de acabamento da
construcdo, quandoa mesma ja estiver com pintura externa executada, esquadrias colocadas
e sem materiais e restos de obra na area externa.

§6° Tapumes ndao podem ser mantidos apos a finalizagao da construgao.

Artigo 449 - Durante a obra, serd permitida a construcdo de um barracdo provisorio
para depdsito de materiais de construgaoou ainstalagdo de um container. Portas e janelas do
barracdo devem estar voltadas paraa dreainternado lote. Esse barracdodevera ser demolido
se a obra ndo for iniciada dentro de um prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de

expedicdo do alvard de liberacdo. No caso de paralisacdao da obra, a COAP podera tomar as
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medidas para demolicdo do barracdo, retirada do tapume ou quaisquer outras intervengoes
gue se fizerem necessdrias para manter o sossego, seguranca e bem-estar dos moradores
(Infracdo B);

Artigo 452 - O barracdo de obras, ou container, deverd ter banheiro para uso dos
funcionarios da obra, cujo esgoto tera que ser ligado a rede coletora de esgoto, ndo sendo
admitida fossa em hipdtese alguma.

Artigo 462 - Caso alguma construcdo demande a utilizacdo de outro terreno
desocupado como apoio, para depdsito de materiais e equipamentos, isso sé sera permitido
mediante autorizacdo porescrito do associado proprietdrio deste outro terreno, antes de sua
utilizacdo. Quando a obra for finalizada, este lote de apoio devera ser devolvido nas mesmas
condig¢des iniciais, no terreno natural, livre de entulhos, masseiras, restos de materiais de
construcdo ou qualquer outro tipo de lixo. (Infragcdo D).

Artigo 479 - Caso a construgao ndo seja iniciada em até 60 (sessenta) dias, a contar
da data de expedicdo do alvara de liberacdo, o Associado devera arcar com a retirada dos
materiais de obra e detritos, aterrar as escavagées, reunir todos os materiais remanescentes
e tranca-losem um dos cdmodos da obra e/ou barracdo. Neste caso, devera ser instaladoum
tapume com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta) em todo o perimetro do lote da
construcdo (Infracdo B);

Artigo 482 - N3o é permitido o depdsito e a colocacdo de materiais e entulhos de obra
fora dos limites do tapume ou fora das cagambas proprias sendo terminantemente proibido
seu depdsito nas vias publicas (Infracdo D);

Artigo 492 - Todo o entulho deve ser colocado em cacambas prdéprias, sendo
permitido seu depdsito no recuo frontal, mas nunca na calcada. A remocdo e destinacdo de
entulhos sdo de responsabilidade do proprietariodo terreno ou do responsavel pelaobra, ndo
podendo ser depositados em areas internas do loteamento, mesmo que se trate de lotes
vagos do mesmo proprietario. Este entulho ndo poderd ser despejado nas cercanias do
BAIRRO PLANEJADO, devendo ser destinado para locais préprios (Infragdo D).

Artigo 502 - Deve ser providenciado a limpeza, ao final de cada dia de trabalho, de
possiveis sujeiras da obra nos espagos publicos do loteamento durante todas as etapas,
incluindo a terraplanagem. Caso seja necessario a lavagem da pista, a administracdo p odera
contratarum caminhdo pipa para o servico, ficando a cargo do Associado o seu pagamento. A

infraestrutura (pavimentacdo, caixas de inspecdo e tampas, postes de iluminacdo, cancelas,
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etc.) e o paisagismo ndo podem ser danificados, sendo que, caso ocorra eventuais danos, o
Associado serd o responsavel pelos custos da manutencdo/recuperagdo, cujo servico podera
ser contratado pela Associacdo, cujo valor serd acrescido de multa (Infracdo B).

Artigo 519 - O acesso ao lote deve ser feito unicamente pelo alinhamentofrontal do
terreno, ndao sendo permitido o acesso por lotes vizinhos, areas verdes, areas publicas ou
equipamentos (Infracdo D);

Artigo 522 - Aobra ndo deve comprometer a perfeita conservacao dafaixa do passeio
e dos terrenos vizinhos, sendo que, caso ocorra danos ou estragos, o proprietdriodeve arcar
com a imediata correcdo (Infracdo B);

Artigo 532 - O Associado deverd manter a piscina, estando concluida ou ndo, limpa e
tratada, de acordo com o cddigo sanitario. Caso contrdrio, o Associado sera notificado por
escrito para que, no prazo de até 05 (cinco) dias, seja providenciada a limpeza e tratamento
da mesma e na reincidéncia, e se concluida ou com vala aberta, devera estar totalmente
sinalizada e isolada por tela ou fitas zebradas para evitar riscos de acidente (Infragdo D).

Artigo 542 - E expressamente proibido o acesso de caminhdes com mais de dois eixos
(Infracdo B).

Artigo 552 - E expressamente proibido o acesso de veiculos de tracdo animal (Infracdo
A).

Artigo 562 - SO serd permitida a entrada de insumos e equipamentos para construcao
em obras ja aprovadas pela COAP. (Infragdo B).

Artigo 572 - E proibido o preparo de concreto, massas, armagdes de ferro e outras
atividades relacionadas a construcdo em ruas, calcadas, terrenos vizinhos usados sem
autorizacdo do proprietario e devidamente vedado ou outros espacos comuns do
Empreendimento. (Infracdo C).

Artigo 582 - E expressamente proibida a queima de entulho e sobra de materiais.
(Infracdo D).

§ 19- EscavacOes e recipientes deverdo ser protegidos para evitar o acimulo de dgua
e focos de contaminagao de larvas de mosquitos. (Multa B)

§ 22- E proibida a coloca¢do de entulhos de obras em lixeiras publicas. (Multa B)

§ 32 - E expressamente proibido o transito de veiculos e maquinas sobre as areas
verdes e areas comuns do Loteamento Fechado BRISAS DO VALE.

§ 42- E expressamente proibido a permanénciade veiculos de qualquer natureza nas

32



Vista
doyale

areas comuns do Loteamento apds o hordrio permitido para execugao das obras.
Artigo 592 - E proibida qualquer interferéncia na disposicdo dos equipamentos de
transito tais como cones, cavaletes e outros itens sem a expressa autorizacao da Associagao.

(Infracdo B).
2.15. AGUAS PLUVIAIS

Artigo 602 - E obrigatdrio a execucdo de captacdo de dguas pluviais do terreno, sendo
permitido descargas das dguas diretamente nas vias (Infracdo D).

Artigo 612 - A execucdo de caixas ou pocos de infiltracdo no terreno é proibida,
obrigando-se a lancgar as dguas pluviais diretamente na sarjeta, (Infracdo D).

Artigo 622 - Todo e qualquer Associado proprietario de lote serd obrigado a dar
serviddo gratuita para passagem de dguas pluviais, na faixa de recuo e/ou afastamento lateral
e fundos, desde que devidamente canalizada. O eixo da rede deve distanciar-se a, pelo menos,
0,50m (cinquenta centimetros) das divisas do lote. O usudrio se responsabiliza por toda
servidao e qualquer despesainerente a este servigo, bem como a sua manutenc¢do. No caso
de necessidade de faixa de servidao de agua e esgoto passando por terrenos vizinhos, a

administracdo devera ser consultada para orientacoes (Infracdo B).
2.16. ESPECIFICACOES PARA IMPLANTACAO DOS RAMAIS DOMICILIARES

2.16.1. Ramal de Eletricidade

Artigo 639 - Tanto a mureta de medicdo quanto a Caixa Padrdo EQUATORIAL devem
ser executadas conforme padrao ja determinado. Sendo assim, a parede de servico (padrao
de energia e medidor de agua) deverad ter uma altura de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros), e largura de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), pintado na cor cinza

médio, seguindo locacdo adequada ao croqui abaixo (Figura 03):
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Artigo 649 - Devera ser executada a ligacdo entre a mureta de medicdo e a caixa de
passagem do passeio publico, conforme especificacdo acima: (Infracdo B).

a) Abrir valeta com profundidade minima de 60 cm.
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b) Instalar dois dutos corrugados de 50 mm, da marca Kanaflex ou similar,
interligando a mureta e a caixa de passagem no passeio publico.

c) Apds a instalacdo dos dutos, a parede da caixa de passagem deverd ser
recuperada dos danos causados com o servico.

d) Atubulacdoacima deverdserenvolvidaporconcreto antes do reaterro da valeta.

e) Os cabos para alimentacdo da residéncia deverdo ter um metro de folga dentro
da caixa de passagem e serem instaladosnos dutos, tudo em conformidade com
o projeto elétrico da residéncia.

f) Concluidos estes servicos, o proprietario deverad solicitar uma vistoria junto a
Administracao;

g) Recebendo a aprovacdo da Associacao, a ligacdo domiciliar deverad ser solicitada
junto a EQUATORIAL;

Paragrafo Unico: A instalacdo elétrica, telefonia, campainha e similares serdo

obrigatoriamente subterraneas, desde o poste da rua até os pontos de entrada e até a

edificacdo principal salvo lado contrario da rede que podera ser aérea. (Multa C)

2.16.2. Ramal de Telecomunicagdo

Artigo 652 - Se necessario, devera ser construida caixa de passagem Padrao Telefonia
em conformidade com a prestadora de servigos de telefonia local. Ainterligacao entre a caixa
de passagem existente no passeio e a edificagcdo deve seguir as seguintes exigéncias: (Infracdo
B).

a) Abrir valeta com profundidade minima de 60cm.

b) Interligar a mureta com a caixa de passagem de Telecomunicagées com dois
dutos corrugados de 30mm, no minimo, da marca Kanaflex ou similar, colocados
dentro da vala acima e com a guia ja instalada.

c) Apdsainstalacdodosdutos, a parede da caixade passagem de TelecomunicacGes
devera ser recuperada dos danos causados pelo servigo.

d) Atubula¢doacimadeverd serenvolvidapor concreto antes do reaterro da valeta.

e) Concluidos estes servicos, o proprietdrio devera solicitar uma vistoria junto a
COAP.

f) Recebendoa aprovacdoda COAP, a ligacdo domiciliar deverad ser solicitada junto
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a concessionaria;

g) Dutos adicionais, para utilizacdo de futuros equipamentos como TV a cabo,
automacao ou similares deverdo ser instalados em conformidade com o projeto
proprio.

Paradgrafo Unico: As instalacdes elétrica, telefonia, campainha e similares serdo

obrigatoriamente subterrdneas, desde o poste da rua até os pontos de entrada e até a

edificacdo principal salvo lado contrario da rede que podera ser aérea. (Multa C)

2.16.3. Ramal Hidraulico
Artigo 662 - Tanto a mureta de medicdo quanto a Caixa Padrdo EQUATORIAL devem
ser executadas conforme padrao ja determinado. Sendo assim, a parede de servico (padrdo
de energia e medidor de 4gua) deverd ter uma altura de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros), e largura de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), pintado na cor cinza
médio, seguindo locacdo adequada ao croqui acima (Figura 03):
a) Instalar o kit cavalete, deixando um registro de emergéncia junto a mureta de
medicdo, posicionado entre o kit cavalete e a rede interna da residéncia;
b) Concluidos estes servicos, o Associado deverd solicitar uma vistoria junto a
Administracao;
c) Recebendo a aprovacdo da COAP, a ligacdo domiciliar devera ser solicitada.
Artigo 672 - A solicitagcdo da abertura do ramal de agua e esgoto deve ser solicitada a
COAP. A ligacdo do hidrometro e do ramal de esgoto devera ser executada pelo proprietario
do lote, assim como a montagem do quadro elétrico e a execucdo da mureta de energia
(Infracdo A).
Artigo 682 - O fornecimento de dgua para os procedimentos de inicio de obra é de
responsabilidade do Associado (Infracdo A).
Artigo 699 - A instalacdo sanitaria do canteiro de obras devera estar ligada ao ramal

de esgoto aberto paraa obra, sendo que fossas sdo terminantemente proibidas. (Infracdo D).
2.17. OBRIGACf)ES DO ASSOCIADO DURANTE AS OBRAS

Artigo 702 - E expressamente proibido fixar letreiros e antnciosde qualquer natureza

nos terrenos e nas edificacdes. Reserva-se a Associacdo o direito de retirar toda e qualquer
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placa de anuncio ou de venda nos respectivos terrenos. (Infracdo B).

Artigo 712 - Manter permanentemente, no canteiro de obras, o projeto aprovado
pela COAP, até a finalizacdo da obra. (Infracdo B).

Artigo 722 - Manter todo e qualquer tipo de reservatério d’agua devidamente
tampado, bem como esvaziar, ao final de cada expediente, tambores e latas d’agua. (Infracdo
D).

Artigo 739 - Exibir, por escrito, autorizacdo, quando concedida, para a utilizacdo do
lote vizinho como canteiro de obras, o qual deverd também ser fechado com tapume.
(Infracdo B).

Artigo 749 - Exigir das empresas de concretagem a protecdo das areas publicas,
colocando areia abaixo dabomba de lancamento, no momento de fornecimento do concreto
usinado. (Infracdo B).

Artigo 752 - Recuperar todo e qualquer dano causado a via por conta de sua obra.

(Infragdo B).
2.18. PRAZOS PARA REGULARIZAGCAO DAS PENDENCIAS

Artigo 762 - O prazo para o atendimento de adequacdo e regularizacdo da obra,
solicitadas pela Associacdo, serdo os seguintes, de acordo com o servigo:

= Adequacdo de irregularidade de projeto: 10 (dez) dias uteis.

* Adequacdo deterraplanagem, desaterro ouretirada de drvore ndo autorizada
previamente: 5 (cinco) dias uteis.

= Adequacdo em nivel ou obstdculo entre acesso e a calcada: 5 (cinco) dias
uteis.

= Adequacdo de edificacOes, acessos e subdivisdes irregulares de lotes: 5 (cinco)
dias uteis.

= Adequagdao de canteiro de obra irregular, contéiner, tapume e outros
procedimentos iniciais de obra irregulares: 5 (cinco) dias uteis.

» Adequacdo de acesso irregular a obra: 5 (cinco) dias uUteis.

» Regularizacdo de lixo, entulho ou materiais expostos: 5 (cinco) dias uteis.

= Correcao de danosa calcadae a infraestruturado loteamento:5 (cinco) dias

Uteis.
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= Adequacdo as pendéncias de obras paradas: 5 (cinco) dias uteis.
* Liberacdo de lote de apoio ndo autorizado para uso: 5 (cinco) dias Uteis.
* Regularizacdo de pendéncias com aguas pluviais: 5 (cinco) dias Uteis.
= Adequagdo de muro ou cerceamento irregular: 5 (cinco) dias Uteis.
* Prazo paralimpezae/outratamento dadgua da piscina: 5 (cinco) dias Uteis.
= Adequacdo do paisagismo irregular: 5 (cinco) dias uteis.
= Adequacdo do uso de dgua “by pass”: 5 (cinco) dias Uteis.
Prazos para outros servicos serao estipulados pela Associacdao conforme cada
situacao.

2.19. EXIGENCIAS AO ASSOCIADO PARA OCUPAGAO DA RESIDENCIA

Artigo 772 - Solicitar junto a Associagao através da COAP a Libera¢do de Mudanca.
(Infracdo B).

Artigo 782 - Apds a liberagdo pela Prefeitura Municipal de Valparaiso, através da
“Carta de baixa e Habite-se”, o Associado devera solicitar com até 5 (cinco) dias uteis de
antecedéncia a Associacgdo através da COAP a “Liberacdo de Mudanca. As mudancas poderdo
ser feitas de segunda a sexta-feira, das 8:00 as 18:00 horas. (Infracdo B).

Artigo 792 - E obrigatdrio estar adimplente com a ASSOCIACAO para solicitar a
mudanca. (Infracdo B).

Artigo 802 - E obrigatério estar com as esquadrias da casa (portas e janelas)
devidamente instaladas e concluidas, inclusive com os vidros assentados. (Infra¢do D).

Artigo 812 - E obrigatério estar com o acesso de veiculos e de pedestres devidamente
concluidos. (Infracdo D).

Artigo 822 - E obrigatério estar com o recuo frontal completamente gramado.
(Infracdo B).

Artigo 832 - E obrigatdrio estar com todo o acabamento externo da residéncia
devidamente concluido de forma a ndo comprometer o aspecto estético do loteamento.
(Infragdo B).

Artigo 842 - E obrigatério ter retirado todo material, equipamento e entulho de obra
dos recuos da casa. (Infragao C).

Artigo 852 - E obrigatdrio restaurar qualquer dano que tenha sido feito pela obra ao

espaco publico. (Infracdo B).
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Artigo 862 - E obrigatdrio ter desocupado o lote vizinho, se utilizado como apoio da
obra, e recuperado toda a sua caracteristica original. (Infracdo A).

Artigo 872 - Apds a vistoria da obra feita pela COAP, serd entregue ao proprietario
uma notificacdo com pendénciasa serem resolvidas, se necessario, ou a Autoriza¢do Definitiva

para Mudanca.

2.20. PENALIDADES

Artigo 882 - Quando for detectada alguma irregularidade, a Associa¢dao VISTA DO
VALE fard uma notificacdo ao Associado, com prazo para solucdo da pendéncia. Apds esse
periodo, e o ndo atendimento da infracdo, o proprietdrio sofrerd uma segunda notificacao
com o mesmo periodo de resposta ou resolucdo da pendéncia, caso ndo haja resposta, a
mesma tornara automaticamente multa de acordo com a infragdo antes estabelecida, e no
caso de danos sera contratada empresa para a resolucdo e terd os custos pagos pelo
proprietdrio somados ao valor da multa. (Infracdo D).

Artigo 892 - Os valores correspondentes as multas serao fixados de acordo com os
itens abaixo, sendo que:

1. Para a obra, referente ao descumprimento dos artigos das Restri¢cdes
Urbanisticas, airregularidade devera ser sanada (demoli¢es, construgdes e outros) no prazo
de 15 (quinze) dias a contarda data da notificacdo, sendo que a partir desta data, a obra estara
sujeita a multa e embargo.

2. Para os demais artigos: No caso de descumprimento das normas estara sujeito
a adverténcia na primeira infracdo, e no caso de reincidéncia na adverténcia descrita na
notificagao a titulo de penalidade sera cobrada uma multa:

A. Para infracdes de “A” 50% (cinquenta por cento) do saldrio minimo;

B. Para infragdes de “B” 70% (Setenta por cento) do saldrio minimo;
C. Parainfracdes de “C” 100% (Cem por cento) do saldrio minimo;
D

Para infracdes de “D” 200% (Duzentos por cento) do salario minimo.
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2.21. DISPOSICOES FINAIS

Artigo 902- O cumprimento das disposicOes previstas neste regulamento serd exigido
pela ASSOCIACAO VISTA DO VALE ou por qualquer Associado.

Artigo 912 - As normas previstas neste regulamento retratam as necessidades de
regulamentacdo existentes por ocasido de sua elaboracdo, podendo, no entanto, serem
modificadas ou acrescidas a qualquer momento pela Assembleia Geral especialmente
convocada para este fim, desde que novos fatos ou necessidades as prejudiquem.

Artigo 922- Os casos omissos serdo avaliados e decididos pelo Conselho Deliberativo.

Artigo 932- A falta de expressa aceitacdo de todas as normas implica no impedimento
da aprovacdo do projeto e consequentemente do inicio da construcao.

Este documento compde as exigéncias técnicas, legais e operacionais do loteamento
fechado VISTA DO VALE e sera incorporado e validado pela Associacdo de Moradores do

proprio Loteamento conforme normas e legislagao brasileira.
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